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Partie | — L'étude du territoire
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Démographie du territoire d’étude

Population municipale 2007
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| Un Pays structuré en 4 pdles

Le Pays de Beauce comptait 35 655 habitants en 1999 contre 38 022
aujourd’hui (1), soit une progression de pres de 7%.

Sur les 83 communes que regroupe le Pays de Beauce, seules 7
dépassent le millier d’habitants et le territoire se caractérise par
I'absence de podle urbain structurant. Auneau, I'unité urbaine la plus
importante du territoire ne représente en effet qu'un peu plus de 10%
de la population totale du Pays. Janville-Toury constitue le second
bassin de vie du Pays devant Voves et, dans une moindre mesure,
Orgéres-en-Beauce.

Cette répartition de la population laisse apparaitre un territoire
articulé autour de 4 principaux pbles : Auneau au nord (4007
habitants), Janville-Toury a l'est (respectivement 1773 et 2595
habitants), Voves a l'ouest (2910 habitants) et Orgeres-en-Beauce
au sud (1089 habitants).

(1) Population municipale 2007, en vigueur au 1°" janvier 2010
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Synthese des rencontres

- Projet de réinstallation d’'un multiservice en coeur de
bourg.

- Création depuis I'automne 2009 d’'un petit marché (8
exposants aujourd’hui) en test un dimanche par mois.

IE GWNGRQI

- Volonté de mettre en place un marché le dimanche.

- 3500 m? de terrains disponibles a proximité de la ZA.

[ OINVILLE-SOUS- Al
UMPEAU

- 1 cellule commerciale est vacante.

. > dgid
STLEGER-DES- AUBEES

- Opération Cceur de village.

- Projet d'un habitant d'y ouvrir un multiservice.

- Projet de création d’'un relais épicerie.

- Réserve fonciere de 4 ha disponibles plutot pour de la
zone artisanale.
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- Projet de réouverture du café-restaurant.

- Risque de non-transmission de I'activité boulangerie-
alimentation. Fermé depuis 1 an, le local pourrait étre
vendu pour une autre activité.

GARANCIERESENTBEAUCE

3 /
t OYSONVILLE

VIERVILLE

- Opération Ceceur de village a I'étude.

- Perspectives importantes de non-transmission des
commerces de la commune (mise aux normes
importantes, non-séparation de I'habitat).
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- Projet de halle couverte en centre-ville pour remplacer
la supérette fermée courant 2009.

- Projet d'installation d’'un supermarché.

MONTAINVILLE

ROUVRAY-ST-FLOR

VILLEAU

VILLARS

- Possibilité de développement de la ZA avec I'accueil
d’'un hétel-restaurant.

FAINS-LA-FOLIE

BEAUVILLIERS LEVESVILLE-LA-C
RS

MOUTIE
PRASVILLE

YMONVILLE

VIABON GUILLEVILLE

FRESNAY-UEVEGQUE

TRANCRAINVILLE y!

- Projet de création d’un relais épicerie.

- 2 ha de terrains disponibles.

HENARDMEROUVILLE
INTREVILLE

- 1 cellule commerciale est vacante.

NEUVY-EN-BEAUCEOUVRAY-ST-DENIS

BARMAINVILIE

- Opération Cceur de village en projet.

OINVILLE-ST-LIPHARD

LE‘ulse;]' 7

- Inquiétudes sur le commerce sur la commune :
supérettes pas qualitatives, CHR en grande difficulté,
boulangers qui ont du mal a se développer.

- Une zone de 10 ha en projet pour une ZA.

- 1 cellule commerciale est vacante.
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JANVILLE

- Volonté de Weldom de se déplacer vers le sud de
Toury. Demande de zone commerciale sur ce secteur.
Volonté municipale d'y inclure de I'artisanat.

- 4 cellules commerciales vacantes sur la commune.

- Projet Pole Gare.

SANTILLY

DAMBRON

- Projet de zone commerciale sur 35000 m? disponibles
: création d’une jardinerie, d’'un Eurotyre, d’un magasin
de cycles, et déplacement ou création d’'activités de
service (assureurs, coiffeur, pressing, pharmacie, auto-
école, taxi-ambulances, contréle technique)...

- 2 cellules commerciales sont vacantes apres la
reprise ou la transformation de d'autres cellules
récemment.
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|. Analyse de I'offre traditionnelle
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| 'offre commerciale traditionnelle

Répartition de I’offre commerciale traditionnelle (252
commerces)

Source : fichiers CCl et CMA
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16% . .
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CHIFFRES MIS A JOUR AVEC
L’AJOUT DE SAINVILLE

| Un ancrage sur les activités de proximité

Le territoire se caractérise par une faible diversité commerciale avec
un bon équilibre entre les commerces alimentaires (46% avec les
CHR) et les commerces non alimentaires (54% avec les services aux
particuliers). L'offre alimentaire est correctement représentée (21%)
cependant 65 communes sur les 83 que regroupe le Pays ne
disposent d’aucune offre alimentaire.

Le poids des Cafés-Hotel-Restaurant est significatif (24%), c’est la

premiere filiere du Pays, tout en étant comparable a d'autres
territoires ruraux.

| Une baisse depuis 2002

L’étude CCI/CMA de 2002 dénombrait 271 locaux commerciaux
contre 246 commerces aujourd’hui (sans compter les 6 commerces
de Sainville non comptabilisés dans I'étude 2002). La baisse se
traduit en particulier sur les secteurs de l'alimentaire (62 contre 52
commerces aujourd’hui). Le résultat prolonge la baisse enregistrée
entre 1993 et 2002 (-36 unités).
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Etat du tissu commercial de premiére nécessité

Répartition des communes du territoire en fonction de
I’état du tissu commercial de premiere nécessité*
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CHIFFRES MIS A JOUR AVEC
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| Une desserte alimentaire de base compléte sur les quatre
pbles d’équilibre du Pays de Beauce...

Six communes du Pays de Beauce sont équipées d'un tissu
commercial de premiere nécessité complet (un supermarché ou les 3
commerces de base alimentation générale, boulangerie et
boucherie). 1l s’agit des quatre podles d’équilibre du territoire
Auneau, Janville-Toury, Voves et Orgeres-en-Beauce ainsi que la
commune de Roinville.

| ... Mais fragile voire inexistante partout ailleurs

L'offre alimentaire de base sur le reste du territoire apparait plus
fragile puisque aucune autre commune ne dispose d'un tissu
commercial de premiere nécessité complet. Au centre du Pays, de
nombreuses communes disposent néanmoins dun ou deux
commerces de base, jouant un réle de relais.

* Tissu commercial de premiére nécessité = présence d’un supermarché ou des 3
commerces de base = alimentation générale, boulangerie-patisserie et boucherie-charcuterie
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Les tournées alimentaires

Nombre de tournées alimentaires par

communes (en nombre de commercants)
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Les marchés

Positionnement des marchés (et nombre de commercants)
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Les ventes directes de produits agricoles

Producteurs agricoles réalisant des ventes directes

LE GUEBE-LONGROI

Le-Gué-de-Longroi :
Légumes, fruits

Voves :
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Aunay-sous-Auneau :
Lapins
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Roinville :

Pommes de terre,
oignons

OYSONVILLE

OUARVILLE

BAUDREVILLE |

FRESNAY-LEVEQUE BARMAINVILTE

QINVILLE-ST-LIPHARD
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Toury :
Pommes de terre,
oignons, volailles

BAZOCHES-LES-HAUTES

SANTILLY

Orgeéres-en-Beauce :
Poulets, canards, pintades, pigeons
(produits de la ferme)
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Etude diagnostic préalable & une ORAC Pays de Beauce — avril 2010 I I I I




L 'offre alimentaire

La densité commerciale alimentaire par EPCI

(Nombre de commerces alimentaires pour 1000 habitants)

Pays de Beauce

CDC Beauce
Alnéloise

CDC Beauce de
Janville

CDC Beauce
Vovéenne

CDC Beauce
d@rgeres

Communes hors-
CDC

1,42

1,29

1,97

1,76

1,49

0,74

CHIFFRES MIS A JOUR AVEC
L’AJOUT DE SAINVILLE

| Une densité alimentaire en-dessous des moyennes habituelles

Avec une densité moyenne de 1,42 commerces alimentaires pour
1000 habitants, le territoire enregistre une densité inférieure a celle
constatée sur d'autres territoires comparables. Seule la Beauce de
Janville bénéficie d'une densité commerciale équivalente a la
moyenne généralement observée sur des territoires ruraux (1,93).
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L 'offre non-alimentaire

Nombre de commerces par activité et par EPCI )
| Une offre concentrée au Nord du

territoire
Population Avec 51 des 137 activités non alimentaires
répertoriées sur le Pays, la CDC de la
CDC Beauce Aln€loise 9 14 3 7 18 51 3% Beauce Alnéloise concentre plus du tiers de
CDC Beauce de Janville 6 7 3 0 5 21 15% I'offre commerciale du Pays et s’impose
CDC Beauce Vovéenne 3 3 3 . 2 33 24% comme le premier pol_e structurant du E’ays
e B JOme ) . o o 5 . o devant le pole Janville/Toury et celui de
eauce rgeres 0 VOVQS.
Communes hors-CDC 5 6 4 2 8 25 18% ~ o . ,
Les autres poles du territoire disposent d’une
Pays de Beauce 30 38 13 16 40 137 100% faible |égitimité commerciale non-alimentaire

L _ _ _ L se limitant aux activités de proximite.
La densité commerciale non-alimentaire par secteur d’activité

(Nombre de commerces pour 1000 habitants) | Un déséquilibre de I'offre

Pays de Beauce Moyenne territoires ruraux L'offre en commerces traditionnels sur le Pays de Beauce
apparait tres inférieure aux moyennes observées sur d’autres

1,54 .. g s .
territoires ruraux. Le déficit est particulierement marqué en
1,23 o o équipement de la maison et équipement de la personne.
~ 0,93 ' . , , , L
0,79 Cette structuration de I'offre dénote une offre d’hyper proximité,
0.42 au détriment d'une offre plaisir généralement faible sur les
0,34 territoires ruraux et encore plus limitée sur le Pays de Beauce.
Culture-Loisirs Hygiéne-Beauté- Equipement de la Equipement de la
Santé Maison Personne

CHIFFRES MIS A JOUR AVEC
L’AJOUT DE SAINVILLE
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Il. Les grandes et moyennes surfaces
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Répartition des GMS par secteur d’activité

Surface de vente en m2 des GMS par secteur d’activité

Inventaire commercial DGCCRF

11 048

2765 1900

Alimentaire Bricolage-Jardinerie Equipement de la Maison

| Peu d’évolution des grandes et moyennes surfaces sur le Pays

Le Pays de Beauce ne compte que 13 GMS, représentant moins de
16 000 m2 de surface commerciale. Le magasin Carrefour Market de
Voves ouvert en mai 2009 est la derniere ouverture de GMS sur le

territoire.

Source : Inventaire commercial DGCCRF d’Eure-et-Loir et Autorisations CDEC et CDAC
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Les densités commerciales en GMS

Les densités en m2 GMS par secteur d’activité

(Surface en m2 GMS pour 1000 habitants)

Pays de Beauce
Département d@&ure-et-Loir

407 380 Départements voisins (27-45-61-72)
322
291
269
130 130
73
50
Alimentaire Bricolage-Jardinage Equipement de la

Maison

CHIFFRES MIS A JOUR AVEC
L’AJOUT DE SAINVILLE

| Une faible densité de GMS

Avec 413 m2 pour 1000 habitants, la densité totale de GMS sur le
Pays de Beauce est largement inférieure a la densité sur I'Eure-et-
Loir (1 013 m?) et les départements voisins (1 061 m?2).

Cette difféerence est visible sur 'ensemble des secteurs d’activité
mais elle est particulierement marquée en bricolage-jardinage ou
I'offre est plus de 3 fois inférieure a la moyenne observée sur
'ensemble du département.

Enfin, I'offre en GMS en équipement de la personne, culture-loisirs et
brocante/solderie est inexistante sur le territoire.
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l1l. L’'offre artisanale
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L’'offre artisanale

La ventilation des activités artisanales

Production
61
16%

Garage-
Mécanique
56
14% Batiment

270

70%

CHIFFRES MIS A JOUR AVEC
L’AJOUT DE SAINVILLE

| 70% d’artisans du batiment

A partir de la classification des entreprises, le territoire du Pays de
Beauce compte 387 artisans.

Le Pays se caractérise surtout par limportance du secteur de
I'artisanat du batiment qui représente 70% des artisans du territoire,
soit un taux légerement supérieur a la moyenne constatée
habituellement sur des territoires comparables.

Cette prédominance du secteur batiment est observée sur toutes les
CDC méme si elle est sensiblement moins marquée dans les CDC
Beauce Alnéloise et Beauce de Janville (65 et 66%).

Les filieres garage-mécanique et production sont représentées de
maniere quasi équivalente (prés de 15% chacune) et relativement
equilibrée sur les différentes CDC du territoire (entre 12 et 19% des
artisans).
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L'offre artisanale

La densité artisanale par EPCI

(Nombre d’artisans pour 1000 habitants)

Pays de Beauce

CDC Beauce
Alnéloise

CDC Beauce de
Janville

CDC Beauce
Vovéenne

CDC Beauce
d@rgeres

Communes hors-
CDC

10,18

7,72

13,76

12,01

7,80

9,47

CHIFFRES MIS A JOUR AVEC
L’AJOUT DE SAINVILLE

| Une densité artisanale moyenne

La densité artisanale permet d’apprécier le nombre d’artisans par
rapport a la demande locale potentielle, c’est-a-dire le nombre
d’habitants. La densité moyenne sur le territoire est de 10,18 artisans
pour 1000 habitants. Cette densité est équivalente a d’autres
territoires ruraux comparables.

Les CDC Beauce Alnéloise et Beauce d’Orgeres se démarquent par
leur faible densité artisanale avec moins de 8 artisans pour 1 000
habitants, soit un taux inférieur aux moyennes habituellement
observées.

| Une couverture du territoire limitée au sud-ouest

Le maillage artisanal laisse apparaitre des zones faiblement
couvertes, au sud-ouest du Pays. On observe sur la carte suivante
que 20 communes ont une densité artisanale inférieure a 5 artisans
pour 1000 habitants.
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L'artisanat de Production

Les métiers de la Production

| Une filiere équipement industriel la plus représentée
1 La filiere équipement industriel est la plus présente sur le Pays de

Equipement 19.7% 12 entreprises Beauce 20% des artisans de production. Cette filiere est fortement
industriel p . ; e :
] représentée sur la CDC Beauce Alnéloise avec 4 des artisans
Métaux, mécanique 16.4% 10 entreprises recenseés sur le territoire.

1 Les métiers de la filiere métaux-mécanique et ceux de la filiere bois
Bois 131% 8 entreprises sont également représentés dans le Pays de Beauce (cumulant prés
| de 30% des artisans de production).

Alimentaire 9,8% 6 entreprises
Art 8,2% 5 entreprises
Impression,
gravure 33% 2 entreprises

Equipement de la

personne 3,3% 2 entreprises

Autres 26,2% 16 entreprises

CHIFFRES MIS A JOUR AVEC
L’AJOUT DE SAINVILLE
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V. L’age et la problématique transmission
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L’age des entrepreneurs

| Des artisans plutét agés Age des Artisans

La pyramide des ages est globalement équilibrée mais r-----=----- D emmeet pmmmmmppmmmemey ey e

. | . |
laisse néanmoins apparaitre des moyennes plus élevées z:r;g(;; 1 26%
que sur d'autres territoires étudiés. Les artisans du = ------------ '
territoire ont en moyenne 45 ans et 9 mois dont 23% ont 44.8 46,4 45,0 45,9 46,5
plus de 55 ans. N - | |

CDC Beauce CDC Beauce CDC Beauce CDC Beauce Autres
Alnéloise de Janville Vovéenne d©rgéres communes
hors CDC
| Des échéances de transmission importantes pour les
commercgants et particulierement sur les CDC de la
Beauce d’Orgeres et de la Beauce de Janville
Avec une moyenne d’age de 46 ans et 9 mois et une part Age des Commercants
de plus de 55 ans de 28%, les commercants du Pays de =~ —
Beauce affichent une pyramide des ages plus vieillissante r Part des + | e 370n 2a0e
que celle des artisans. Cependant, ces chiffres cachent | de55ans ! e | T | it I
une disparitt en fonction des communautés de 470 473 401 491 48.0
communes. Ainsi, la part des plus de 55 ans chez les - - ’ ' ’
commercants dépassent les 30% sur les CDC de la ‘ ‘ ‘ ‘
Beauce d'Orgeres et la Beauce de Janville. Ces deux CDC Beauce CDC Beauce CDC Beauce CDC Beauce Autres
territoires sont plus touchées par le vieilissement de leurs Alnéloise de Janville Vovéenne dOrgeres  communes
professionnels, impliquant des  perspectives  de hors CDC

transmission plus importantes dans les années a venir.

Source : Fichiers CCIl et CMA de I'Eure-et-Loir
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L’age des entrepreneurs

| Des perspectives de transmission d’activité

importantes dans le secteur Production et presque ) % des plus de
tous les secteurs du commerce. AUHISEIS 55 ans
Certains secteurs mettent en évidence des perspectives Batiment 23%

de transmission plus marquées. C’est particulierement
le cas pour les responsables de CHR et les
commercants de services qui présentent un taux de Production
professionnels de plus de 55 ans respectivement de
37% et de 31%. Néanmoins, I'ensemble des secteurs
d’activité affichent des fragilités liées a I'age des
responsables, avec cependant une filiere de

Garage 11%

34%

% des plus de

Commercgants 55 ans

I’alimgntaire moins en danger que sur dautres Alimentation 24%
territoires comparables.
CHR 37%
Co6té artisanat, 34% des artisans de production sont o
A s . Culture-Loisirs 21%
agés de 55 ans et plus, et 23% des artisans du
batiment, filiere généralement moins agée. Il s’agit des Hygiene-Sante-Beaute 25%
filieres les plus en danger. Equipement de la Maison 29%
Equipement de la Personne 20%
Services 31%

Source : Fichiers CCl et CMA de I'Eure-et-Loir

Etude diagnostic préalable & une ORAC Pays de Beauce — avril 2010 I I I I




Evolution a 5 ans du tissu commercial de 1ére nécessité

| Un risque fort de changement de tissu 2010 ‘ 2015
commercial pour 6 communes d’ici 2015
La liste des commercants du Pays Beauce et
I'étude de leur age nous permet d’'avoir une

vision prospective du tissu commercial du
territoire.

Ainsi, une projection en 2015 nous fait .
apparaitre que 24% des commercants de

lalimentaire et 37% des responsables de

CHR auraient alors plus de 60 ans. Cette

situation impactera fortement I'état du tissu

commercial du territoire. En effet, 6

communes ont un risque fort de changement

de tissu commercial si les activités ne sont

pas transmises : Bazoches-les-Hautes, Fains-

la-Folie, Francourville, Fresnay-I'Evéque, .
Oinville-Saint-Liphard et Oysonville. 47% de

la population (vs 44% actuellement) vivraient

alors en tissu commercial inexistant ou limité.

‘ Risque de changement de tissu
commercial a5 ans lié al'age



Partie Il — Le diagnostic de
I'offre commerciale



Analyse de l'attractivité

Une attractivité intérieure et de |'offre
insuffisamment différenciante

Ce premier graphique permet de dresser un bilan
global des points forts et des points faibles de I'offre
analysée.

Ainsi, plus de la moitié des commerces sont jugés
faibles ou moyens sur les criteres relatifs a l'attrait
intérieur et de I'offre produit. De nombreux commerces
souffrent en effet d’un déficit de mise en avant des
produits et de renouvellement du mobilier ainsi que
d’'une offre banale qui ne leurs permettent pas d'attirer
et de fidéliser une clientele suffisante.

A l'opposé, I'implantation constitue le principal atout du
tissu commercial du Pays de Beauce avec plus de
deux tiers des commerces obtenant une notation
supérieure a 13/20. En effet, une majorité de
commerces se situent sur les principaux axes de flux.

Enfin, I'attrait extérieur des commerces fait I'objet d'une
réelle hétérogénéité puisque plus de la moitié d’entre
eux obtiennent une évaluation bonne voire trés bonne
alors que prés d'un quart sont jugés faibles ou tres
faibles sur ce critére.

Niveau global de I'offre

m Tres faible (Moins de 8/20) = Faible (8 a 11/20) Moyen (11 a 13/20)

m Bon (13 a 17/20)

69%

18%

10%

Implantation

m Excellent (Plus de 17/20)

26% 32% 35%
0,
Attractivité Attractivité Intérieure Attractivité de |©ffre
Extérieure




Analyse de l'attractivité

Viabilité globale par EPCI
30% des commerces du Pays de Beauce en

viabilité faible

m Tres faible (Moins de 10/20) = Faible (10 a 12/20) Moyen (12 a 14/20)
La CDC Beauce de Janville dispose de la meilleure = Bon (14 a 17/20) m Excellent (Plus de 17/20)
attractivité avec 89% des commerces obtenant une |
- R N 0
note superlel{rt_-:‘ a 1? sur 20 et méme 42% obtenant Pays de Beauce h 40%
une note supérieure a 14.
Les autres CDC comptent un nombre important de CDC Beauce
T . e o 20% 46% 23%
commerces a la viabilité faible ou trés faible (entre 28% Alneloise ___ I Crn ]
et 42%) dont la pérennité pourrait étre compromise CcDC B |
eauce de
compte tenu de ce déficit dattrait. Janville 41%
CDC Beauce
0, 0, 0,
CDC Beauce
dorgercs TN 509%
Autres communes

hors-CDC m 54%




Analyse de l'attractivité

i o Attractivité moyenne par activité
Un retard plus marqué en équipement de la

personne et de la maison

Les commerces alimentaires et d’hygiéne-
beauté-santé bénéficient de la meilleure

ttractivité (12,6/20) 12,41 12,22 Moyenne
a ' ' ar T T T T T T T e 2% i 12,13~ ~ Pays de
Beauce

12,60 12,59

Le secteur culture-loisirs apparait en léger
retard avec une moyenne de 12,2/20.
Néanmoins il se caractérise par une
hétérogénéité importante puisque 35%
d’entre eux sont en position de fragilité. ‘ ‘ ‘ ‘

L'équipement de la maison et de la Alimentation Hygiéne-  Culture-Loisirs Equipement  Equipement

personne obtiennent les moins bonnes Beaute-Sante de la Maison o de la
évaluations globales (12,1/20). En revanche, ersonne
seuls 20% des commerces d’équipement de 27% 31% 35% 20% 40%

la personne apparaissent en situation de
fragilité liée a l'attractivité. % des commerces en zone faible ou trés faible




Analyse de l'attractivité

53% des commerces a ameénager pour
respecter les échéances de mise en
conformité

Le territoire affiche une certaine fragilité avec
53% de commerces inaccessibles aux
personnes a mobilité réduite. Pour autant, ce
résultat cache des disparités marquées en
fonction du type d’activité mais aussi en fonction
de la situation géographique du commerce.

Avec 85% de commerces non accessibles, la
CDC Beauce Alnéloise apparait comme la plus
en retard en ce domaine.

Ces résultats mettent en évidence les efforts
importants a réaliser pour remplir les exigences
de la loi pour « ['égalité des droits et des
chances » d'ici 2015.

Accessibilité aux personnes a mobilité réduite (% de commerces

accessibles)

15%

74%

CDC Beauce
Alnéloise

CDC Beauce de
Janville

43%

44%

76%

CDC Beauce
Vovéenne

CDC Beauce
d©rgeres

Communes hors-
CDC



Partie Ill — L’'étude de I'offre
commerciale et artisanale



Evolution des chiffre d’affaires

Un niveau d’activité fragile

Les professionnels du Pays de Beauce semblent souffrir
de la conjoncture économique actuelle et de la faible
attractivité des points de vente. En effet, ils sont moins
d’un quart pour qui leur chiffre d’affaires a progressé cette
année. Plusieurs secteurs apparaissent en difficulté :

Un bilan plus favorables pour les artisans

La conjoncture apparait néanmoins sensiblement plus
favorable pour les professionnels de l'artisanat puisqu’ils
sont en moyenne 30% a profiter d’'une activité en hausse
pour 25% qui affichent une diminution de leur CA.

Comment a évolué votre chiffre d’affaires ces derniéres années ?

Professionnels ‘ 1¢" exercice
Artisans 30% 32% 25% 13%
CHR 11% 32% 45% 13%
Commergants 26% 31% 31% 12%
Global 25% 31% 31% 12%
Artisans ‘ 1€ exercice
Batiment 32% 35% 17% 15%
Garage-Mécanique 13% 33% 33% 20%
Production 36% 23% 41% 0%
Commercants ‘ 1" exercice
Alimentation 50% 25% 14% 11%
Culture-Loisirs 21% 32% 37% 11%
Hygiene-Santé-
Beaute 23% 41% 32% 5%
Equipement de la
Maison 0% 42% 42% 17%
Equipement de la
Personne 14% 14% 48% 24%
Services 33% 40% 20% 7%




Evolution des chiffre d’affaires

Comment a évolué votre chiffre d’affaires ces dernieres années ?

| Une conjoncture plus délicate pour la CDC de la
Beauce Vovéenne

. . . . ler
Si le niveau dactivité est globalement fragile sur EPCI - ——
'ensemble du Pays de Beauce, les professionnels de la = vy 319 319 120
Beauce Vovéenne affichent des difficultés plus Qysdebsaucs ° ° ° °
marquées avec 40% d'entre eux déclarant un CA en CDC Beauce 38% 29% 19% 14%
L , . . Alnéloise
diminution. A 'oppose les professionnels des CDC de la
Soi Orge e 25% 34% 28% 13%
Beauce Alnéloise et de la Beauce d'Orgéres sont Janville 0 0 0 0
: 0 o & i
re’zspelctlvement 38A). et 36% a déclarer un chiffre CDC Beauce 19% 506 40% 16%
d’affaires en progression. Vovéenne
CDC Bealce 36% 50% 14% NR
d'Orgeres
Communes hors-CDC|  31% 28% 31% 10%




L’investissement ‘

28% des commerces et CHR du Pays n’ont pas été
rénoves ces 7 derniéres anneées

Le nombre de locaux commerciaux non rénovés ces 7
derniéres années est important. En moyenne, seuls
38% des commerces et 41% des CHR ont rénové leur
local d’activité depuis moins de 4 ans.

Les secteurs alimentation et équipement de la
maison en retard

En effet seuls 30% des commerces alimentaires et 29%
des commerces d'équipement de la maison ont été
rénovés depuis moins de 4 ans.

De quand date la derniére rénovation de votre établissement

(rénovation de plus de 3000 €) ?

6% CHR
32%

= Commergants

6%

7%

0%

Moinsd@n Dela3 De4a7 De8all Del2al5 Del6ail9 Plus de 20

an ans ans ans ans

3
269 269
19%
0,
15% 13%
0, 0,
6% % % b
H 1 B

ans

ans



Projets d’'investissements

Une bonne dynamique de projets

En moyenne, prés de quatre professionnels sur cing ont
des projets d'investissements a moyen terme, soit un
chiffre comparable aux moyennes observées sur d’autres
territoires comparables et méme supérieur au vu de la
conjoncture économique actuelle.

Deux postes d’investissements majeurs : |'achat de

matériel et la rénovation du local d’activité

La rénovation intérieure est en effet un projet pour pres de
la moitié des CHR et pour 31% des commercants du Pays.
En moyenne, un professionnel du territoire sur trois prévoit
d’acheter du matériel dans les 3 prochaines années. A
noter que le tiers des responsables de CHR envisagent
d'investir en vue de la mise aux normes de leur
établissement.

Plus d’un professionnel sur cing projette de créer ou
de développer des activités nouvelles

Troisiéme projet des professionnels : la création ou le
développement d’activités nouvelles et notamment dans le
secteur de I'équipement de la maison (29%).

Dans les 3 prochaines années, quels projets envisagez-vous pour
votre entreprise ?

CHR wm Artisans

= Commercgants

Rénovation intérieure 49%

31%

0,
28;)1 AJ36%

Achat de matériel

Création ou déwveloppement d@ctivités
nouvelles

Rénovation de facade
Transmission de I@ntreprise
Extension

Mises aux normes 33%

Achats des murs
Transfert d@ctivité
Transfert et extension

2%

Pas de projet



L’'implantation en zone d’activité

Moins d’un artisan sur trois implanté en zone
d’activité...

En moyenne, 29% des artisans se sont implantés en
zone d’activité.

Les professionnels des filieres de production sont
néanmoins 52% a y étre implanté alors que c’est une
situation minoritaire chez les garagistes (31%) et les
professionnels du batiment (19%).

Une tendance sensiblement plus marquée sur la CDC
Beauce Alnéloise puisqu’en moyenne 1 artisan sur 2 y
est installé en ZA.

... et 20% qui I'envisagent

Tous secteurs confondus, entre 17% et 30% des
professionnels de [lartisanat réfléchissent a sy
implanter, et notamment les garage-mécanique.

S’implanter en zone d’activité, c’est pour vous...

Hm Batiment ®m Garage-Mécanique = Production

61%

15%15%13%

C'est un
investissement qui vous
parait peu rentable

L’'avenir de votre
entreprise, wous y
réflechissez
actuellement ?

Votre situation actuelle, Un projet actuel mais
wous y étes implanté ? vous ne trouvez pas de
terrain adapté ?



Besoins en conseils extérieurs

Informatisation

Développement général de votre
entreprise

Communication, Promotion
Organisation du travail

Marketing, Etude de marché

;e au point de nouveaux produits ou
process

Transmission de I'entreprise
Commercialisation
Recrutement

Export

Aucun

Parmi les domaines suivants, quels sont ceux pour lesquels vous
souhaiteriez bénéficier d’'un appui extérieur, payant ou non payant ?

H Artisans

Agencement intérieur

Communication, Promotion

Développement général de votre
entreprise

Informatique

Transmission de |@ntreprise
Merchandising, assortiment
Marketing études de marché

Ressources humaines

CHR m Commergants
S 18%
S 240

38

—— 23%
26

e 11%
15%

— 8y
8%

S
o 9%

ﬁg%
0

w 1%
6%

%

%

32%

Aucun H

39%



Localisation des Unions Commerciales

Territoire du Pays de Beauce

ucC

uc

ucC

UC active

UC en sommeil




Synthese sur les Unions Commerciales

Seulement 2 communes disposent d’'une Union Commerciale et Artisanale
active

Alors que 4 communes du Pays de Beauce disposent d'au moins 40
commercants et artisans, seules 2 dentre elles accueillent une Union
Commerciale et Artisanale structurée et dynamique.

Des fonctions animation et dynamique interne assumées et structurées

Elles constituent les fonctions de base d'une Union Commerciale et sont
correctement préemptées par les UC locales. Néanmoins la prédominance de la
fonction animation peut altérer les motivations d’adhésion, les opérations
profitant a tous, pas seulement aux adhérents.

Un déficit d’affirmation des fonctions conquéte et fidélisation de clientéle

Les fonctions de conquéte (type chéquier d’offres) s’intégrent peu dans les
programmes des Unions Commerciales.

Une implication dans la vie locale pour étre vu

Si les UC ont peu d’opération de conquéte ou de fidélisation de clientéle, elles
participent néanmoins aux animations locales (Noél, Féte des Meres,
Braderies...) voire les organisent, ce qui leur permet d’étre vu par la population
locale. Ces participations leur permettent de véhiculer une bonne image et
d’accroitre leur capital sympathie auprés des ménages, clientele actuelle et
potentielle.

Dynamique

interne Conquete

Animation Fidélisation



Adhésion aux Unions Commerciales

L’adhésion a une union commerciale
intercommunale séduit plus des 3/4 des
commercgants

En moyenne pres de 78% des commercants et
responsables de CHR seraient intéressés pour adhérer
a une union commerciale au niveau intercommunal. Ce
taux atteint méme 80% sur la CDC Beauce Alnéloise et
90% sur la CDC Beauce de Janville.

Si votre commune ne dispose pas d’'UC, seriez-vous prét a adhérer a
une association au niveau de votre canton ou de votre CDC ?

80% 90%

69%
I____________'i
0% | Pas !
' suffisamment |
' de données |

CDC Beauce CDC Beauce CDC Beauce CDC Beauce
Alnéloise de Janville Vowvéenne d©rgéres

Communes
hors-CDC

Seriez-vous intéressé par la création d’un site Internet commun avec
d’autres commercants dédié a la promotion et la vente de vos
produits en ligne ?

m Tres intéressé m Plutdt intéressé Plutét pas intéressé m Pas du tout intéressé

CHR 21%

Commerces



Les partenariats locaux

Une perspective trés intéressante

Pres de 80% des commercants en alimentaire du
territoire se disent intéressés (dont 48% tres
intéresseés) par I'éventualité de créer ou développer
des partenariats avec des producteurs locaux.

Les responsables des commerces alimentaires des
CDC Beauce de Janville et Beauce Vovéenne
apparaissent notamment trés demandeurs d’'une telle
démarche puisque plus de 80% d’entre eux sont
demandeurs dont respectivement 64% et 60% de
trés intéresses.

Un manque de connaissance patent des
producteurs locaux

82% des commercants alimentaires évoquent une
meilleure connaissance des producteurs locaux
comme besoin pour conforter la vente de leurs
produits. Une mise en relation avec ces producteurs
locaux est également un besoin fort (41%), de méme
gue I'éventualité de bénéficier de supports pour
valoriser cette offre (55%).

Estimez-vous intéressant pour votre commerce de créer ou
développer des partenariats avec des producteurs locaux ?

Quels seraient vos besoins pour conforter la vente de produits
locaux dans votre commerce?

Connaitre les producteurs locaux _ 82%

Etre mis en relation avec les
I
producteurs locaux

Bénéficier de supports sur le lieu de

vente pour valoriser les produits locaux _ 55%

en magasins

Disposer de conseil pour mettre en
place un partenariat avec les partenaires - 18%

locaux



Les tournées alimentaires

| Une activité tournée plutot dynamique... Réalisez vous des tournées alimentaires?

Les tournées alimentaires sont bien présentes sur le
Pays de Beauce avec un quart des commergants

) . , o 0
alimentaires déclarant en réaliser. Moyenne de 33 % du CA global

pour les entreprises concernées

Pour ces entreprises, I'activité tournée représente une
part importante de I'activité avec une moyenne de 33%
de leur CA global.

’ oul

| ...et en développement

24 %

Les commercants effectuant des tournées alimentaires
envisagent de maintenir de cette activité pour 71%
d’entre eux voire de la développer pour pres de 30%
d’entre eux.

équipées d’'un véhicule spécifique

Moyenne de 4 ans depuis
I'acquisition ou la derniére rénovation
du véhicule spécifique aux tournées

| Un taux d’équipement en véhicule spécifique a
cette activité relativement faible

- 43% des entreprises concernées sont

Moins de la moitié des commercants effectuant une
tournée alimentaire dispose en effet d’'un véhicule
spécifique, un taux relativement faible par rapport a
d’autres territoires comparables.



La mise en place d’'un label type « Café de Pays »

Le label « Café de Pays » : une réflexion
intéressante pour une majorité de CHR

Cette idée recueille I'intérét de 85% des bars et cafés
du territoire, et méme de 30% qui estiment I'idée tres
intéressante pour développer leur activité.
Cependant, une majorité émettent tout de méme des
réserves sur les conditions a mettre en place.

Avec 100% d’intéresseés dont 25% de tres intéresseés,
ce sont les 12 responsables de la CDC Beauce de
Janville qui sont les plus réceptifs a cette idée.

Si une réflexion était menée au niveau du Pays de Beauce sur la mise
en place d’un label de type « Café de Pays » avec une harmonisation
en terme d’aménagement, de communication et de services,
comment jugeriez-vous cette initiative ?

Trés intéressant pour développer votre
activité

Intéressant mais les conditions de mise
NP 55%
en place reste a étudier
Peu intéressant compte tenu de vos
moyens de promotion individuelle et de la
faible notoriété de votre établissement

Pas du tout intéressant cas vous jugez
gue votre niveau d@ctivité actuel vous
convient




Artisans de la filiere Batiment ‘

Des artisans encore peu tournés vers les
constructions environnementales

La filiere de rénovation profite du potentiel de
patrimoine bati a rénover sur la région. Ce sont 39%
des artisans du batiment qui interviennent dans la
réhabilitation du patrimoine ancien bati. Cependant, ils
sont moins nombreux a travailler sur les marchés plus
pointus comme les constructions Haute Qualité
Environnementale (15%). Les artisans de la CDC
Beauce Vovéenne sont les plus nombreux a intervenir
sur ces marchés de la rénovation du patrimoine bati et
de I'habitat HQE ou éco-construction (57% d’entre eux).

Des filieres d’avenir pour le Pays de Beauce

51% des entreprises du territoire déclarent souhaiter
développer cette activité a l'avenir. Si ces filieres
d’avenir nécessitent formation et équipement, elles
peuvent également nécessiter un accompagnement.

Intervenez-vous sur des problématiques de rénovation du patrimoine
bati ou sur I’habitat HQE et Eco-Construction ?

. 15% l

Oui, Rénovation du Oui, Habitat HQE - Eco
patrimoine bati Construction

Si oui, souhaitez-vous
, L 51 %
développer cette activité ?



En synthese



Bilan et enjeux Phase |

La modernisation pour La desserte commerciale La transmission des
s'adapter aux mutations de dans les plus petites entreprises dans un
population et pour communes autour des contexte de faible
perenniser les activités tournées alimentaires préparation

La captation des
nouveaux potentiels du
territoire pour renforcer

les centralités

Le soutien a la
structuration des
entreprises de |'artisanat
pour densifier un secteur
economiquement important




Le barometre des activités

En difficulté En développement En stabilité

Alimentaire

Une pyramide des ages globalement equilibrée : 76% des professionnels ont moins
de 55 ans...

... mais 39% des commercants alimentaires projettent de céder leur activité dans les
5 ans a venir.

Une fragilité importante des commerces liée a leur attractivité : 29% obtiennent une
note inférieure a 12/20. C’est d’ailleurs le type de commerce dont 'année de
rénovation moyenne des établissements est la plus ancienne (seulement 30%
rénoves ces 4 dernieres années).

Equipement de la
Maison

Un déficit quantitatif d’offre en commerces traditionnels et en GMS (y compris en
bricolage-jardinage).

Un secteur en grande difficulté : 42% d’entreprises en baisse d’activité et méme
aucune qui déclare une hausse d’affaires.

71% de commerces non-rénoves ces 5 dernieres années.

Equipement de la
Personne

Un déficit quantitatif d’offre en commerces traditionnels et une absence d’offre en
GMS.

Un secteur en grande difficulté : 48% d’entreprises en baisse d’activité.




Le barometre des activités

En difficulté En développement En stabilité

Cafés-Hotels-
Restaurants

Des perspectives de transmissions d’activité tres importantes : 37% des responsables
sont agés de plus de 55 ans et 45% déclarent d’ailleurs souhaiter transmettre dans
les 5 ans (et méme 29% dans les 2 prochaines années !)...

... malgré un fort renouvellement des professionnels ces 5 derniéres années (45% de
nouveaux responsables mais 41% qui sont installés depuis plus de 10 ans).

Hygiéne-Santé-
Beauté

Un déficit d’offre trés marqué quantitativement : 0,97 commerce pour 1000 habitants
contre 1,54 en moyenne sur les territoires ruraux. Seules 11 communes présentent
une offre.

Un secteur stable en terme d’affaires.

Culture-Loisirs

Un bon renouvellement des commergants : seulement 21% de professionnels ont
plus de 55 ans.

Un secteur en difficulté avec 37% d’entreprises en perte d’activite.

Services

Une filiére tres présente sur le Pays (16% de I'offre commerciale) et un bon maillage
du territoire.

31% de professionnels sont agés de plus de 55 ans.

Un secteur en développement : 33% voient leur chiffre d’affaires progresser et 41% le
déclarent stable.




Le barometre des activités

En difficulté En développement En stabilité

Batiment

De bons bilans d’activité avec 32% d’artisans en hausse d’activité.
19% des entreprises a transmettre dans les 5 ans.

Des artisans encore peu présents sur les constructions environnementales (seulement 15%)
et timides pour s’y développer (seulement 1 artisan du batiment sur 2 souhaite s’y
développer).

Production

Des perspectives de transmission d’activités liées a I'age tres importantes avec 34% des
artisans de production ages de plus de 55 ans mais seulement 10% qui envisagent de
transmettre sous 5 ans.

La majorité des professionnels sont implantés en zone d’activité (52%).

Garage-
Mécanique

Une problématique transmission peu prégnante : seulement 7% des professionnels
souhaitent transmettre d’ici 5 années et seulement 11% sont ageés de plus de 55 ans.

Une conjoncture difficile : seulement 13% des professionnels ont vu leur activité croitre.
30% des garages-mécaniques envisagent de s'implanter en ZA (et y rejoindre les 31% qui y
sont déja implantés).

1 artisan sur 2 envisage de se développer avec de nouveaux salariés pour offrir un volume

d’activité plus important, et 73% d’entre eux ont la volonté de se développer aupres de la
clientéle professionnelle.




